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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU 
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO 
 
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia 
budowlanego 
Kategoria obiektu: VIII, inne budowle  
 
2.  Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego: 
Obiekt po zakończonej inwestycji będzie użytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. jako  
teren ciągów pieszo – jezdnych, na którym zlokalizowano budowle pełniące funkcje usług 
sezonowych oraz obsługi turystyki takie jak brama główna, witacz, wiata wypoczynkowa oraz 
mapa 3d.  
 
3.  Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego: 
Zgodnie z wytycznymi inwestora oraz Uchwałą Rady Gminy Postomino Nr LXII/565/23 z  
dnia 2023-06-07 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miejscowości Jezierzany zaprojektowano zagospodarowanie terenu w ramach usług 
sezonowych. 
 
Podstawowe dane dot. wielkości i formy obiektów budowlanych: 
 
a) Brama główna: 
- maksymalna wysokość – 4,13m 
- materiały: naturalny kolor drewna oraz blacha w kolorze antracyt 
 
b) Witacz: 
- maksymalna wysokość – 3,46m 
- materiały: naturalny kolor drewna oraz blacha w kolorze antracyt 
 
c) Wiata wypoczynkowa: 
- maksymalna wysokość – 4,17m 
- materiały: naturalny kolor drewna oraz blacha w kolorze antracyt 
- kąt nachylenia dachu - 35° 
- pokrycie dachu – blacha na rąbek stojący w kolorze antracyt 
 
d) Meble: 
- materiały: naturalny kolor drewna oraz blacha w kolorze antracyt 
 
4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, elementy konstrukcyjne, 
rozwiązania materiałowe: 
Szczegółowy opis układu konstrukcyjnego, zastosowanych schematów konstrukcyjnych 
(statycznych), założeń przyjętych do obliczeń konstrukcji, w tym dotyczących obciążeń, oraz 
podstawowe wyniki tych obliczeń, warunkach i sposobie jego posadowienia znajdują się w 
dokumentacji konstrukcyjnej (technicznej) projektu. Projektowane elementy 
zagospodarowania o prostej i lekkiej konstrukcji drewnianej szkieletowej, wyizolowane od 
gruntu i zabezpieczone przed wilgocią, nieogrzewane. 
 
a) Brama główna: 

kubatura: 5,35m³ 
zestawienie powierzchni: proj. powierzchnia zabudowy : 6,31m² 
wysokość: 4,13m 
długość: 6,70 m 
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szerokość: 0,7 m 
liczbę kondygnacji: 0 

 
b) Witacz: 

kubatura: 1,42m³ 
zestawienie powierzchni: proj. powierzchnia zabudowy : 0,49m² 
wysokość: 3,46m 
długość: 0,7 m 
szerokość: 0,7 m 
liczbę kondygnacji: 0 

 
c) Wiata wypoczynkowa: 

kubatura: 120,13m³ 
zestawienie powierzchni: proj. powierzchnia zabudowy : 34,08m² 
wysokość: 4,17m 
długość: 8,52 m 
szerokość: 4,0 m 
liczbę kondygnacji: 0 
kąt nachylenia dachu: 35° 

 
d) Meble: 

-mapa 3d: 
kubatura: 0,73m³ 
zestawienie powierzchni: proj. powierzchnia zabudowy : 0,56m² 
wysokość: 1,57m 
długość: 2,66 m 
szerokość: 1,15 m 
liczbę kondygnacji: 0 
 
- stojak rowerowy: 
kubatura: 0,36m³ 
zestawienie powierzchni: proj. powierzchnia zabudowy : 2,32m² 
wysokość: 0,8m 
długość: 2,7m 
szerokość: 0,86m 
liczbę kondygnacji: 0 
 

 
5. Opinia geotechniczna i sposób posadowienia obiektu budowlanego 
W świetle Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów 
budowlanych (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r. Poz. 463) projektowany obiekt kwalifikuje 
się do pierwszej kategorii geotechnicznej (I), w prostych warunkach gruntowo-wodnych w 
przypadku posadowienia poniżej nasypów niekontrolowanych, bądź wymiany ich na 
podsypkę piaszczysto-żwirową. Cały teren projektowanej inwestycji zaleca się zaliczyć do 
pierwszej kategorii geotechnicznej (I). Ostatecznej klasyfikacji i przyjęcia kategorii 
geotechnicznej, dokona Projektant-Konstruktor. Posadowienie obiektu wg projektu 
technicznego branży konstrukcyjnej.  
 
6. Liczba lokali mieszkalnych i użytkowych: 
Nie dotyczy. 
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7. Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych w przypadku 
zamierzenia budowlanego dotyczącego budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 
Nie dotyczy. 

 
8. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów 
użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby 
niepełnosprawne: 
Nie dotyczy. 
 
9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty 
sąsiednie: 
a. Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków: 
Nie dotyczy. 
 
b. Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych: 
Nie dotyczy. 
 
c. Rodzaj i ilość odpadów: 
Nie dotyczy. 
 
d. Właściwości akustyczne, emisja drgań i promieniowania, w szczególności jonizującego, 
pola elektromagnetycznego i in:  
Obiekt realizowany z projektowanym wyposażeniem i przeznaczeniem funkcjonalnym nie 
będzie emitował hałasów i wibracji. Obiekt będzie zasilany z istniejącej sieci, co nie 
powoduje szkodliwego oddziaływania na środowisko w zakresie promieniowania 
elektromagnetycznego. W obiekcie nie przewiduje się instalowania urządzeń emitujących 
promieniowanie jonizujące. 
 
e. Wpływ na istn. drzewostan, pow. ziemi, glebę, wody powierzchniowe i podziemne: 
Realizacja projektu nie będzie wiązać się z niekorzystnym wpływem na powierzchnię ziemi, 
glebę ani wody powierzchniowe. Przy prawidłowym wykonaniu planowanych robót nie 
istnieje ryzyko związane z niekorzystnym wpływem na te wody gruntowe, ani ich wpływ na 
bezpieczeństwo i stan techniczny budowli. Nie wykazuje się też potencjalnego negatywnego 
oddziaływania na środowisko przyrodnicze. 
 
10. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji 
wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło: 
Nie dotyczy. 
 
11. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub 
w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z §135 ust. 7-10 i §147 ust. 5-7 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z późn. zmianami): 
Nie dotyczy. 
 
12. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 
zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem; 
Nie dotyczy. 
 
13. Warunki ochrony przeciwpożarowej: 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra spraw wewnętrznych i administracji z dnia 2 grudnia 
2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony 
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przeciwpożarowej całe założenie projektowe nie klasyfikuje się jako obiekt istotny ze 
względu na konieczność zapewnienia ochrony życia, zdrowia, mienia lub środowiska przed 
pożarem, klęską żywiołową lub innym miejscowym zagrożeniem, których  projekty 
budowlane  wymagają uzgodnienia. 
 
Warunki lokalizacyjne: 
Wszystkie obiekty zagospodarowania z elementów konstrukcyjnych nie rozprzestrzeniających 
ognia.  
 
Odległość do granic działek: 
Zgodne z rozporządzeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa 
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. 
   
Odległość do budynków sąsiednich:  
-  od części oddzieleń przeciwpożarowych odległości nie normowane , 
- od części ścian posiadających otwory w budynkach sąsiednich co najmniej 8m. 
Brak planowanej zabudowy sąsiedniej wymuszającej zwiększenie odległości minimalnych. 
Brak wykazania w MPZP ustalenia warunków zabudowy i zagospodarowania terenu 
konieczności zachowania zwiększonych odległości od granic działek niezabudowanych.  
 
Parametry techniczne: 
- Konstrukcja każdego z elementów spełnia wymagania nie rozprzestrzeniania ognia. 
 
 

Opracowanie 
 
 

mgr inż. arch. Patryk Bardelski 
upr. nr 531/POOKK/2013 

 
 



 
OŚWIADCZENIE 

(projektanta – sprawdzającego) * 
o sporządzeniu projektu architektoniczno - budowlanego zgodnie z obowiązującymi 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej 
 

 
 
Ja niżej podpisany :  
 

mgr inż. arch. Patryk Bardelski 
 
 
Oświadczam , że projekt architektoniczno - budowlany dotyczący inwestycji : 
 
Zagospodarowanie terenu w ramach usług sezonowych na działce nr 25/2 w miejscowości 

Jezierzany, obręb Jezierzany, gmina Postomino 
 

w zakresie architektury 

 
 

opracowany na rzecz Inwestora: 
 

Gmina Postomino, Postomino 30, 76-113 Postomino 
 
został opracowany zgodnie z obowiązującym prawem oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
 
 
 
 
………...20 kwiecień 2024r…......…..                                
 

  
 

……………………………………….. 
 

Data złożenia oświadczenia  Podpis składającego oświadczenie 
 
 
*  niepotrzebne słowo (projektant lub sprawdzający) wykreślić 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 





Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Patryk Jakub Bardelski

posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 531/POOKK/2013,
jest wpisany na listę członków Pomorskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PO-1266.

Członek czynny od: 11-09-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 15-04-2024 r.  Gdańsk.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-09-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PO-1266-DA5D-4BBE-E397-6A27

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.
















